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UCHWALANR ...........
RADY GMINY OLESNICA
ZDNIA ............... 2023 r

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 297/115, 522/1, 523/3, 110/1,

556/1, 556/2 i czesci dzialki nr 478 obrebu Smolna, w gminie Ole$nica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LXV/487/23 Rady Gminy Olesnica z dnia 29 wrzesnia
2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 297/115, 522/1, 523/3, 110/1, 556/1, 556/2 i czgsci dziatki nr 478 obrgbu
Smolna, w gminie Ole$nica, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ole$nica uchwalonego uchwata Rady Gminy Olesnica
XLVII/221/10 z dnia 30 marca 2010 roku wraz ze zmianami przyjetymi uchwatg Rady Gminy Ole$nica nr
11I/15/15 z dnia 29 stycznia 2015 roku, uchwalg Rady Gminy Olesnica nr XXXII1/223/17 z dnia 29
czerwca 2017 roku, uchwata Rady Gminy Olesnica nr XL/281/18 z dnia 2 lutego 2018 roku, uchwalg
Rady Gminy Olesnica nr LXXI111/540/24 z dnia 27 marca, uchwala sig, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEDMIOT I ZAKRES USTALEN PLANU:

§1
1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 297/115,
522/1,523/3, 110/1, 556/1, 556/2 i czeSci dziatki nr 478 obrgbu Smolna, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1,
niniejszej uchwaly.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zataczniki od nr 1 do 4 - rysunki planu — skala 1: 1000;
2) =zalacznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych podczas konsultacji
spotecznych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
3) zalacznik nr 6 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej;
4) zalacznik nr 7- dane przestrzenne.

§ 2.
1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktérym mowa § 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem graficznym od nr 1 do nr 4 do
uchwaty Rady Gminy w Olesnicy.




Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 297/115, 522/1, 523/3, 110/1, 556/1, 556/2

i czgéei dzialki nr 478 obrgb Smolna, w gminie Olesnica

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

przepisach szczegdélnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
realizacji niniejszej uchwaty przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi,

terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami
rozgraniczajagcymi, w ktorego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym na rysunkach planu liniami
rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze zosta¢
przekroczona usytuowaniem elewacji wszystkich budynkow, dopuszcza si¢ przekroczenie linii
zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody
zewngtrzne, wykusze i ganki o nie wigcej niz 2,0 m i na dtugosci nie wigkszej niz Y2 szerokosci
elewacji frontowej,

ustlugach komercyjnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane
catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci
gospodarczej pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddzialywania- zaktocen
srodowiska oraz konfliktow sgsiedzkich,

uslugach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendow i obiektow realizowane z
udzialem jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze
ogolnospotecznym,

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi i szczegdlnymi.

8§ 3.

1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia przeznaczenia terendow, zawierajace symbole literowe i numery, wyr6zniajace je
sposrod innych terendw;

strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi tozsama ze strefa B ochrony konserwatorskiej;
strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczna z
obszarem ujetym w ewidencji zabytkow archeologicznych;

linia sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia;

pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, w obrebie ktorego obowigzujg ograniczenia
w ich uzytkowaniu;

Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 322- ,,Zbiornik Ole$nica”.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§4.

1. W planie nie okresla si¢ ze wzglgdu na brak potrzeb lub problematyki:
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1.

1)

2)
3)

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

granice i sposobOw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE:

85.

Okresla si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1)

2)

3)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym wolnostojacej i blizniaczej), oznaczony
symbolem MN;

teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, zawierajgce obiekty kubaturowe jak i
terenowe wraz niezbedng infrastruktura techniczna, komunikacjg, parkingami, zapleczem
socjalnym, oznaczone symbolem US- UK;

teren ushug sportu i rekreacji i, zawierajgce obiekty kubaturowe jak i terenowe wraz niezbgdng
infrastruktura techniczna, komunikacja, parkingami, zapleczem socjalnym, oznaczone symbolem
UsS.

8 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:

1)

2)

3)

Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana poprzez:

a) zachowanie okre§lonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okre$lonych planem funkcji i standardéw przestrzennych, okreslonej skali i
formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenow w obrebie
obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

c) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terendw rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy,
warunkow ochrony $rodowiska, ochrony i1 Kkorzystania z walorow krajobrazowych
srodowiska na terenach objetych planem.

Dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji, jako

state lub tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow

lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

Zakazuje si¢ w obszarze obj¢tym ustaleniami planu:

a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?,

b) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do terenow rowdw melioracyjnych, w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,
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¢) hodowli zwierzat miesozernych, futerkowych.

§7.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu okresla si¢ nastepujgce ustalenia:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN, wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz drog;

2) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, nie moze powodowaé przekroczen
obowigzujacych standardow $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
wywolywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczyé warto$ci
dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm
okreslonych przepisami odrgbnymi:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem US-UK oraz US, jak dla terenéw
rekreacyjno- wypoczynkowych.

5) w granicach obszaru opracowania niniejszego planu okresla sie¢ zakaz realizacji biogazowni.

§8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazu kulturowego:
1. Okresla si¢ strefe ochrony uktadow ruralistycznych tozsama ze strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej,
dla ktorej okresla si¢ nastgpujace wymogi:

1) nalezy zachowa¢ historyczny uktadu przestrzennego, (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow,
przebieg linii zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych, kompozycj¢ historycznej zieleni)
oraz poszczegolne elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikow,
historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen; wprowadzi¢ linie zabudowy, odpowiadajace
lokalizacji obiektow historycznych;

2) nalezy konserwowaé zachowane elementy ukfadu przestrzennego, poszczegdlne obiekty o
wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartoSci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujace
wyeliminowac;

3) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu:;

4) nowa zabudowa nie moze przekracza¢ skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowe;j;
winna by¢ ona ponadto wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty,
formy architektonicznej i uzytych materialdow; obowiazuja nast¢pujace parametry ksztattowania
zabudowy: budynki jedno- lub dwukondygnacyjne, wysokos¢ do 9 m z kondygnacja gorng w
poddaszu; bryla na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy — np. ganek, badz garaz);
dach stromy, dwuspadowy, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia winien
zawiera¢ si¢ w przedziale: 35-45° budynki murowane, elewacje tynkowane (wyklucza si¢ tu
jaskrawg kolorystyke); pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
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ceglastym; wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia portykow, przypor badz innych elementow nie
wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstatej przed
194571,

5) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i
energetycznych, stosowania betonowych przgset ogrodzen;
. Okresla si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, réwnoznaczng z

obszarem ujetym w ewidencji zabytkoéw archeologicznych, w obrebie ktorej dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi, w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski, zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

. W granicy opracowania planu nie wystgpuja stanowiska archeologiczne. Jednakze istnieje mozliwo$¢
odkrycia nowych stanowisk archeologicznych- zaséb ich ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej
weryfikacji 1 uzupelieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowigzuja ustalenia jak dla
rozpoznanych t.j. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych z godnie z
przepisami szczegdlnymi.

§9.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w ich uzytkowaniu:
. Calos¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach GZWP nr 322 ,,Zbiornik Olesnica”, dla
ktorego obowiazujg wlasciwe przepisy odrebne.
. W granicach obszaru objetego niniejszym planem przebiega linia sieci elektroenergetycznej Sredniego
napigcia wraz z pasem technologicznym ograniczonego zagospodarowania o szer. 14m (liczony po 7 m
od osi sieci w obie strony), w granicach ktorego obowigzujg nastgpujgce ograniczenia w uzytkowaniu
terenow:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m;

3) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzg¢tem, do linii i

stupow.

8§ 10.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych: teren uslug
sportu i rekreacji lub teren ustug kultury i rozrywki, 0znaczony na rysunku planu symbolem US- UK,
Ustala si¢ nastepujace wymagania ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw nowych nasadzen szpalerow drzew, pasow zieleni
izolacyjnej.

§11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej:
Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ dojazd z zewnetrznego uktadu
komunikacyjnego stycznego do granicy planu oraz z terenu drogi dojazdowej KDD oraz z terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej KR.
Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wilasciwej ilosci i sposobu realizacji
miejsc do parkowania, w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce do parkowania na mieszkanie,
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2) 2 miejsca do parkowania przeznaczone na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug
sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) ilos¢ miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
powinna by¢ zgodna z wymogami przepisOw odrgbnych.

§12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegolnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad
ziemia (linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia napowietrzne lub kablowe oraz
telefoniczne wytacznie kablowe).

Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i1 modernizacje istniejacej linii elektroenergetycznej

najwyzszego napigcia.

Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych elementow infrastruktury.

Dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujgco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych oraz ochrony przeciwpozarowej;
rozdzielczg sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do
zabudowy, w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na terenach
nieprzewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej- zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na
dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz— docelowo siecig rozdzielcza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikdw na gaz ptynny.

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ — zasilanie istniejgcg lub projektowang siecia niskiego
napigcia:

a) projektowane sieci  elektroenergetyczne  prowadzi¢  nalezy  wzdluz = uktadow
komunikacyjnych, tj. terendw ogolnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych,
kablowych lub napowietrzno- kablowych,

C) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng z istniejacych sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych okreslonych na rysunkach
planu lub z projektowanych sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkow sieci w przypadku kolizji z projektowang
zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy,

e) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod
rozwoj zabudowy, w liniach rozgraniczajgcych drog, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi oraz
takze poza pasem drogowym,
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f) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) dopuszcza si¢ obstuge i pozyskiwanie energii z indywidualnych, odnawialnych Zrodet
pozyskiwania energii 0 mocy do 500 kW.

7) w zakresie gospodarki odpadami- state odpady bytowo- gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich
systematycznego wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) Wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:
0 komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
0 innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

8) w zakresie telekomunikacji- obstuga poprzez istniejace i projektowane sieci telekomunikacyjne
w liniach rozgraniczajacych, takze radiowo,

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto- dopuszcza si¢ obshuge z indywidualnych, odnawialnych zrodet
pozyskiwania energii 0 mocy do 500k W zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13.
Szczegolowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatek powstalych w wyniku procedury scalania i podziatu

nieruchomosci:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =20m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem US- UK, US =22m.

Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek, powstatych w wyniku procedury
scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

- zabudowa jednorodzinna wolnostojaca =800 m?,
- zabudowa blizniacza =600 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem US — UK, US = 1000 m?,

Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego— 60 stopni.
Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciggow pieszych
oraz miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielkosciach i na
warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE:
8§ 14.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej

oraz blizniaczej);
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) urzadzenia towarzyszace,

€) drogi komunikacji drogowej wewnetrznej o szer. min. 6m,

d) zielen urzadzona,
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna i minimalna, nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 9;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek [m2]: 800; dla blizniaczej 600;
5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy; dopuszcza sie¢ wielospadowe; w kolorze
ceglastym, czerwony matowy, grafitowy i brazowy;
6) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 35 do 45°;
7) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";
8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy
dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 6,0;
2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.
5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15.
1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US - UK ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji lub teren kultury i rozrywki,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) inne ustugi publiczne,
b) budynki gospodarcze, garaze, parkingi;
C) urzadzenia towarzyszace,
d) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9;
5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub ptaski w kolorze ceglastym; czerwonym matowym,
grafitowym;
6) kat nachylenia glownych potaci dachu: do 45°;
7) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu.

8 16.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) ushugi publiczne,
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b) budynki gospodarcze, garaze, parkingi;
C) urzadzenia towarzyszace,
d) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9;
5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub ptaski w kolorze ceglastym; czerwonym matowym,
grafitowym;
6) kat nachylenia glownych potaci dachu: do 45°;
7) zakaz stosowania na elewacjach okladzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu.

8 17.
1. Okresla si¢ teren oznaczony symbolem 1KDD, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace wymogi:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdoweyj,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) s$ciezka rowerowa,
C) zielen urzadzona.
3. Szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu nr 4.

§18.

1. Okresla sig¢ tereny oznaczony symbolem 1KR, 2KR, dla ktorych ustala si¢ nastepujace wymogi:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) $ciezka rowerowa,
C) zielen urzadzona.
2. Szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkami planu nr 1 i nr 3.

§ 19.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4:
Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci objgtych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci i
uzytkownikow, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty
si¢ obowiazujace.

1. MN 20%
2. US, US-UK, KDD, KR 0,1%
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ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE.

20.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olesnica.

21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

11
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ZAY.ACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR ........./2024
RADY GMINY OLESNICA

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 14
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM PODCZAS
KONSULTACJI SPOLECZNYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK NR 297/115, 522/1, 523/3, 110/1,
556/1, 556/2 1 CZESCI DZIALKI NR 478 OBREB SMOLNA, GMINA OLESNICA

Rozst: ieci
,O.ZS reygmeele Rozstrzygnigcie
. waojta, burmistrza .
Ustalenia Rady Gminy
S . ; albo prezydenta .
Nazwisko i imig, Oznaczenie projektu Can) zafgcznik do
. : . miasta
Data nazwa jednostki nieruchomo planu dla W sprawie uchwaty nr ... ..
Lp. | wplywu, organizacyjnej i Tre$¢ uwagi $ci, ktorej | nieruchomosci pra . zdnia....... Uwagi
. . - rozpatrzenia uwagi
uwagi adres zglaszajacego do- , ktorej
. uwaga uwaga
uwagi tyczy dotyczy uwaga nie- uwaga nie-
uwaga uwaga le- le-
g g uwzg'e uwzgl- WWZE @ uwzgle
dniona . dniona .
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Przewodniczgcy

Rady Gminy Olesnica
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ZAYLACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR ........./2024
RADY GMINY OLESNICA
ZDNIA ... 2024 R

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz.
977 ze zm.) Rada Gminy w Olesnicy rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 126,
obreb Spalice, inwestycjami stanowigcymi zadanie wlasne gminy bedzie: korekta uktadu
komunikacyjnego w zakresie gminnych drég publicznych oraz realizacja innych celéw publicznych
okreslonych w w/w planie, o ktorych mowa w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 297/115, 522/1, 523/3, 110/1,
556/1, 556/2 i czgsci dziatki nr 478 obreb Smolna.

2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Olesnica, wieloletnich
planach rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Ole$nica.

Przewodniczgcy
Rady Gminy w Olesnicy
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ZAY.ACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR ........./2024
RADY GMINY OLESNICA
ZDNIA ... 2024 R

DANE PRZESTRZENNE
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ...............
RADY GMINY OLESNICA
ZDNIA ............ 2024 R.

Uzasadnienie zostalo wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 297/115, 522/1,

523/3, 110/1, 556/1, 556/2 i czgsci dziatki nr 478 obrgbu Smolna sporzadzony zostat na podstawie

uchwaty nr LXV/487/23 Rady Gminy Olesnica z dnia 28 wrze$nia 2023 roku.

Projektem planu objeto obszar czesci obrgbu geodezyjnego (dziatki nr 297/115, 522/1, 523/3, 110/1,

556/1, 556/2 i czgsci dziatki nr 478 obreb Smolna).

Opracowany projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Olesnica przyjetym przez Rad¢ Gminy uchwatg nr XLI11/221/10 z dnia 30

marca 2010 roku, wraz ze zmianami. Projekt planu zostal sporzadzony na cyfrowych mapach

pozyskanych z panstwowego zasobu geodezyjnego w Olesnicy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w obrgbie Smolna, poddany

zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) oraz w ustawie z

dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.,

poz. 1094 ze zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia

26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2021 r., poz. 2404).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 126, obreb Spalice,

uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego
wprowadzajg do istniejagcego sposobu zagospodarowania terendw zapisy porzadkujace zarowno w
warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak i w warstwie dotyczacej parametrow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, przy czym uwzgledniono wyksztalcong
zwartg strukture¢ funkcjonalno-przestrzenng wsi Smolna.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzglednity walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztattowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkow i cech
krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
les$nych: ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wadd
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji
sanitarnej oraz ochrony gruntéw rolnych i lesSnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
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przez wykorzystanie uzyskanych dotychczas zgod na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze. Zmiang planu objete sa tez grunty, ktére uzyskaly stosowne zgody rolne w toku
wczesniejszych opracowan planistycznych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej:
ustalenia zmiany planu miejscowego uwzglednily wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw przez okreSlenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do obiektéw wpisanych do
rejestru  zabytkow, ujetych w wykazie zabytkdw/ewidencji zabytkéw oraz stanowisk
archeologicznych wystepujacych w granicach obszaru objetego planem. W celu ochrony
uksztattowanego historycznie uktadu przestrzennego wsi Smolna ustalono strefe ochrony
konserwatorskiej ,,B” oraz ,,OW”. Plan miejscowy zostal uzgodniony przez Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych: plan miejscowy wprowadza szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w strefie bezpieczenstwa rurociggu paliwowego.

6) plan nie wprowadza ustalen mogacych mieé negatywny wplyw na potrzeby o0sob
niepelnosprawnych.

7) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni
przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntdw polozonych w sgsiedztwie
istniejgcych drog oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury techniczne;j.

8) prawo wiasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wiasnosci przez
utrzymanie istniejagcych funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenow oraz
partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych
mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Plan miejscowy zostat
uzgodniony przez organy wlasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

10) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zachowanie istniejagcej zabudowy ustug publicznych oraz ogoélnodostgpnych ustug sportu i
rekreacji, a takze przez zapewnienie warunkow dostgpnosci terenéw do drog publicznych oraz
warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

11) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w
tym sieci szerokopasmowych.

12) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 297/115, 522/1, 523/3, 110/1, 556/1, 556/2
i czeSci dziatki nr 478 obrgb Smolna wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na
srodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej (ogtoszenie w elaboracie dokumentacji
formalno prawnej).

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 297/115, 522/1, 523/3, 110/1, 556/1, 556/2
i czgéci dziatki nr 478 obrgb Smolna wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na
srodowisko zostato wywieszone na tablicach ogloszen.
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C) w terminie okreSlonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach ztozono wnioski zgodnie z
art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), ktore zostaty przez Wojta rozpatrzone.

d) Zmiana plan miejscowy zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach od ............. 24
r.do......... 24 r. Mozna bylo sktada¢ uwagi do wytozonego projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko. W trakcie trwania konsultacji spotecznych, w dniu ........ 24 0

godz. 11:00 zorganizowane zostato spotkanie otwarte. Podczas spotkania projektant planu
szczegotowych wyjasnien. W wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu terminie (tj. do
dnia ............ r.) nie ztozono uwag we wskazanym terminie do projektu zmiany planu
miejscowego oraz nie ztozono uwag do prognozy oddziatywania. W zwiazku z powyzszym
Wajt skierowat projekt planu do uchwalenia przez Rad¢ Gminy Olesnica.

e) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoscei:
ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode¢ do celdow zaopatrzenia ludnosci bazujg na
istniejgcej sieci wodociggowej oraz przewidujg mozliwo$¢ jej rozbudowy.

13) do projektu zmiany planu miejscowego w wyznaczonym terminie zostaly ztozone wnioski 0sob
fizycznych. Sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olesnica, istniejacym
stanem uzytkowania i zagospodarowania terenow, a takze wnioskami ztozonymi przez instytucje.

14) struktura przestrzenna wsi Smolna zostata uksztaltowana z uwzglednieniem dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

15) tereny nowej zabudowy mieszkaniowej =zostaly wyznaczone w sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu  zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu;

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

17) nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupeilnianie istniejacej zabudowy oraz na obszarach
charakteryzujacych si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym —,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocena postepow w

opracowaniu planéw miejscowych i1 wieloletni program ich sporzadzania dla gminy Ole$nica”

zatwierdzony zostal uchwala Rady Gminy Olesnica nr XX1/130/16 z dnia 30 czerwca 2016 roku w

sprawie aktualno$ci SUIKZP oraz mpzp gminy Ole$nica”.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo.
Warunkiem trafno$ci prognozy jest spetnienie przyjetych wczesniej zatozen, w oparciu o ktore
zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé pewien przyrost
nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie
uzyskac zrodlo stabilnych i dlugotrwalych wptywéw z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore
zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do egzekucji;
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3) w pierwszych latach po wejsciu w zycie planu gtéwnym zroédtem wplywow do budzetu gminy
powinny by¢ wplywy z tytulu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i
podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamictaé, ze wptywy te majg charakter
warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomos$ci w okresie
5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu), wigc ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a
w skrajnym przypadku moga one w ogodle nie wystgpi¢. Ponadto istotny wpltyw na ich poziom
bedzie miata ogolna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na
lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwiekszym stopniu o sktonnosci potencjalnych
inwestorow do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego planu)
glowna pozycje moga stanowi¢ koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy komunalnej
infrastruktury sieciowej, w ramach uzupetnienia sieci juz funkcjonujacych.

10. W zwiazku z powyzszym podjecie przez Rad¢ Gminy Olesnica uchwaty w sprawie uchwalenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 297/115, 522/1, 523/3,

110/1, 556/1, 556/2 i czesci dziatki nr 478 obreb Smolna, jest uzasadnione.
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